Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen Rammedigevej 20, 7620 Lemvig som
falge af opstilling af vindmgller i henhold til lokalplan
nr. 142 for Lemvig Kommune — sagsnr. 11/1406

Taksationsmyndigheden har den 17. oktober 2011 truffet afggrelse i henhold til
lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pad ejendommen Rammedigevej 20, 7620 Lemvig. Afgarelsen er truffet
af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler
Heidi Hansen

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsa-
ge veerditab pa din ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 12. oktober 2011 samledes Taksationsmyndigheden pd Rammedigevej 20,
7620 Lemvig.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bir-
gitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som sekretaer
for myndigheden mgdte Emine Kayan fra Energinet.dk.

For og med ejeren madte |G

For opstilleren mgdte Gunnar Lisby Kjeer.
Til sagens belysning blev der fremlagt felgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8§ 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Tilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2001 for en vindmgllepark mel-
lem Ramme og Dybe

- Lokalplan nr. 111 for en vindmgllepark med 5 mgller mellem
Ramme og Dybe, juni 2003, Lemvig Kommune

- Vindmgller nord-vest for Ramme i Lemvig Kommune. Vurde-
ring af virkningen pa miljget, juli 2003, Ringkjgbing Amt
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- Lokalplan nr. 142, 2008 for placering af en vindmglle ved
vindmglleparken mellem Ramme og Dybe, februar 2009,
Lemvig Kommune

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Stgj- og skyggekastberegninger

- E-mail-korrespondance mellem Vestas og Skovgaard Invest
ApS vedr. udskiftning af eksisterende V80 mglle til V80 proto-
type pa Ramme-siten af 1. juni 2010

- E-mail-korrespondance mellem Vestas og Skovgaard Invest
ApS vedr. V80 2MW Mk8 Ramme Planning sketch for installa-
tion and de-installation of Metmasts.jpg af 28. juli 2010

- Brev fra Vestas til Skovgaard Invest ApS vedr. opsaetning af
Vestas V80-2.0 MW demonstrationsmgller (O-serie) af 23. au-
gust 2010

- E-mail-korrespondance mellem Vestas og Gunnar Lisby Kjaer
vedr. stgjberegning Ramme af 24. januar 2011

Vindmglleprojektet indebeerer en udskiftning af 5 mgller opstillet pd baggrund af
lokalplan nr. 111/2003 for en vindmgllepark med 5 mgller og VVM-redeggrelse
for opseetning af 6 vindmgller fra juli 2003. Den 6. mglle i projektet, der blev
opstillet pa baggrund af lokalplan nr. 142/2008 for placering af en vindmglle og
VVM-redeggrelsen fra 2003, udskiftes ikke. Lemvig Kommune har tilkendegivet,
at det ikke er ngdvendigt at udarbejde en ny VVM-redeggrelse, samt at det geel-
dende plangrundlag ikke strider mod den pateenkte udskiftning. Vindmgllerne
skal igennem veerditabsordningen, da de er at betragte som nye mgller, efter-
som naceller, vinger og aptering i tarn udskiftes.

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastseettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil blev der foretaget en
mundtlig forhandling.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen Vil lide et veerditab ved udskiftnin-
gen af de 5 eksisterende mgller, da de nye mgllers status af 'test-mgller’ vil
medfgre, at disse — eller diverse komponenter i mgllerne - med jeevne mellem-
rum skal udskiftes, hvilket vil indebaere gget aktivitet omkring mgllerne. Det
ggres endvidere geeldende, at materiel, som f.eks. kraner, samt den ggede
transport i forbindelse med test-mgllerne i sig selv vil medfgre et veerditab for
ejendommen, idet ejendommen vil blive vanskeligere at fa solgt. Ejer gnsker
kendskab til udskiftningernes betydning for hans ejendom samt oplysninger om,
hvor ofte der vil ske udskiftning af mgllerne eller dele heraf.

Under besigtigelsen redegjorde opstiller for projektet. Opstiller oplyste, at pro-
jektet omhandler en udskiftning af 5 eksisterende V80 mgller med 1 V80 proto-
typemglle og 4 demonstrations/0O-serie-mgller. Mglle 6 i vindmglleparken vil ikke
blive udskiftet. Prototypemgllen (mglle 5) er opstillet. Formalet med udskiftnin-
gen er at kunne gennemfare et testprogram pa de nye mgller. De nye magller er
visuelt magen til den nuveerende version af mgllen, bortset fra at der pa de nye
mgller er installeret en kaler pa mgllehatten. De nye mgller har, som de eksiste-
rende mgller, en installeret effekt pa 2,0 MW pr. vindmglle og en totalhgjde pa
maksimalt 100 meter. De nye vindmagller vil have stort set samme dimensioner
og farve som de nuveerende vindmgller, ligesom skygge- og stgjbelastningen vil
veere tilsvarende den eksisterende belastning. Opstiller oplyste, at der ville kun-
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ne veere tale om en marginalt lavere stgj fra de nye mgller. Opstiller anfgrte, at
der ved projektets gennemfgrelse er en klar forventning om en begraenset trafik
til og fra de nye mgller.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8§ 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skan baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
rddet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsage veerditab pa
din ejendom. Taksationsmyndigheden papeger, at det fglger af lovens forarbej-
der, at "vurderingen af veerditabet pa den faste ejendom skal foretages pa bag-
grund af ejendommen, som den forefindes pa tidspunktet for afholdelse af det
offentlige mgde om opstilling af vindmagllen”.

Taksationsmyndigheden har bemaerket, at den nsermeste mglle i projektet er
placeret ca. 521 meter fra ejendommen. Mgllerne vil, som de nuveerende mgller,
ligge nord og nordgst for ejendommen. Omradet er et landbrugsomrade. Land-
skabet omkring ejendommen er fladt med spredt bebyggelse og levende hegn.
Omradet mellem Ramme og Dybe er i hgj grad preeget af udsyn til gvrige vind-
mgller, vindmglleparker samt master mv. Der er endvidere en jernbane samt
mindre veje i omradet.

Boligen er orienteret mod hhv. syd og nord. Ejendommens primaere udendgrs
opholdsarealer er haven og terrassen, som er placeret nord for boligen, samt en
terrasse pa den vestlige side af boligen. Fra haven og terrasserne er udsynet til
mgllerne i et vist omfang afskeermet af havens bevoksning. Fra ejendommens
gardsplads er der fra den sydlige ende et begraenset udsyn til et udsnit af mal-
lerne, mens der ved indkgrslen til ejendommen er frit udsyn til mgllerne. Fra de
primeere opholdsarealer i boligen er de visuelle gener begreensede som fglge af
havens beplantning. Der er endvidere to ovenlysvinduer pa 1.-salen, som ven-
der ud mod mglleomradet. Taksationsmyndigheden har i sin vurdering seerligt
lagt veegt pd, at opstillingen af vindmagller i overensstemmelse med det fremlag-
te orienteringsmateriale erstatter de fem eksisterende mgller. Taksationsmyn-
digheden finder ikke, at de visuelle gener vil blive forveerret som fglge af ud-
skiftningen. Det forudseettes, at udskiftningen ikke medfgrer en gget stgjbelast-
ning. Der vil endvidere ikke opstd skyggemazessige gener som falge af udskift-
ningen.

Taksationsmyndigheden papeger, at myndigheden i henhold til lovgrundlaget
alene kan tage stilling til, om det fremlagte vindmglleprojekt isoleret set vil pa-
fare din ejendom et yderligere veerditab. Det finder Taksationsmyndigheden ikke
er tilfeeldet.
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Det falger af lovens § 6, stk. 1, at vaerditabsordningen alene omfatter tab forar-
saget ved “opstilling af en eller flere vindmgller”. Det er derfor Taksationsmyn-
dighedens vurdering, at en gget trafik i forbindelse med de nye magller ikke vil
foranledige et veerditab i lovens forstand. Der henvises til, at ordningen supple-
rer de almindeligt geeldende ulovbestemte naboretlige erstatningsregler.

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anleegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen
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Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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